SPRENDIMAS

DĖL KLAIPĖDOS MIESTO SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2007 M. KOVO 29 D. SPRENDIMO NR. T2-87 „DĖL DAUGIABUČIŲ NAMŲ BENDROSIOS NUOSAVYBĖS ADMINISTRAVIMO TARIFŲ APSKAIČIAVIMO METODIKOS PATVIRTINIMO“

PAKEITIMO

2009 m. gruodžio 29 d. Nr. T2-450 

Klaipėda

 Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo (Žin., 1994, Nr. 55-1049; 2008, Nr. 113-4290) 16 straipsnio 2 dalies 37 punktu, 18 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 4 dalimi, Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m. gegužės 23 d. nutarimo Nr. 603 „Dėl butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo pavyzdinių nuostatų patvirtinimo“ (Žin., 2001, Nr. 45-1584; 2002, Nr. 54-2123; 2004, Nr. 5-94) 8.1 punktu, Klaipėdos miesto savivaldybės taryba nusprendžia:

 1. Pakeisti Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2007 m. kovo 29 d. sprendimą Nr. T2-87 „Dėl daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimo apskaičiavimo metodikos patvirtinimo“ ir išdėstyti jį nauja redakcija.

 2. Nustatyti daugiabučių gyvenamųjų namų bendrosios nuosavybės bazinį tarifą 0,172 Lt/m2 (be PVM).

  3. Skelbti apie šį sprendimą vietinėje spaudoje ir visą sprendimo tekstą – Savivaldybės interneto tinklalapyje. 

Savivaldybės meras                                                                                 Rimantas Taraškevičius   
Tarybos sprendimas  Nr. T2-450 
Paskelbtas 2010-01-07  
Įsigalioja nuo: 2010-01-08

DAUGIABUČIŲ NAMŲ BENDROSIOS NUOSAVYBĖS ADMINISTRAVIMO TARIFŲ NUSTATYMO TVARKA

Administravimo bazinis tarifas apskaičiuotas vadovaujantis administravimo funkcijomis, kurios numatytos daugiabučių namų patalpų savininkų (nuosavybės bendrininkų) bendrosios nuosavybės administravimo nuostatuose:

1. bendro naudojimo objektų aprašo sudarymas, paskelbimas gyventojams, papildymas, pakeitimas;

2. nuolatinių stebėjimų vykdymas, tikrinant namo bendrojo naudojimo objektus;

3. pastebėtų defektų, gedimų, galimų avarinių situacijų fiksavimas atitinkamuose dokumentuose, numatant priemones jiems šalinti;

4. kasmetinių ir neeilinių apžiūrų atlikimas, apžiūros aktų ir namo techninės priežiūros žurnalų pildymas;

5. namo būklės įvertinimas ir jos atitikties privalomųjų reikalavimų visumai nustatymas pagal nuolatinių stebėjimų ir apžiūrų rezultatus;

6. metinių ir ilgalaikių remonto ar kitokio tvarkymo darbų ir lėšų poreikio planų sudarymas, viešas skelbimas patalpų savininkams;

7. būsto savininkų sprendimų dėl remonto ar rekonstravimo priėmimo organizavimas;

8. rangos darbų arba paslaugų įprastos komercinės praktikos ar konkurso būdu organizavimas, vadovaujantis paslaugų kainos ir kokybės kriterijais. Sutarčių paslaugoms, remontui ar rekonstrukcijai sudarymas;

9. remonto ar rekonstravimo darbų techninės priežiūros vykdymo kontrolė ir darbų priėmimas;

10. mėnesinių išlaidų už komunalines ir kitas paslaugas daugiabučio namo bendroms reikmėms apskaičiavimas šių išlaidų kontrolės, surinkimo ir naudojimo apskaita;

11. pastato bendrosios inžinerinės įrangos priežiūros konkursų organizavimas, sutarčių sudarymas ir jų įgyvendinimo kontrolės užtikrinimas;

12. mėnesinių išlaidų patalpų savininkams ir savivaldybės nuomininkams apskaičiavimas, jų paskirstymas, sąskaitų-pranešimų spausdinimas ir pristatymas, įmokų surinkimas ir mokėjimų kontrolės vykdymas;

13. bendro naudojimo objektų nuolatinės techninės priežiūros, avarijų likvidavimo organizavimas, privalomųjų statinių naudojimo ir priežiūros reikalavimų įgyvendinimo darbų pajamų ir išlaidų apskaitos tvarkymas;

14. kasmetinių ir neeilinių butų ir kitų patalpų savininkų susirinkimų ir balsavimo raštu organizavimas, skatinimas steigti bendrijas bei pagalba jas steigiant, veiklos rezultatų apibendrinimas, ataskaitų ir informacijos teikimas butų ir kitų patalpų savininkams, protokolavimas, susirinkimų (balsavimo raštu) dokumentacijos saugojimas;

15. skelbimų lentų įrengimo organizavimas;

16. prevencinis darbas su skolininkais, ieškinių rengimas ir skolų ieškojimas teismine tvarka;

17. butų ir kitų patalpų paskirties apskaitos tvarkymas;

18. namui priskirto žemės sklypo (jeigu jis savivaldybės priskirtas arba privatizuotas), bendrojo naudojimo patalpų (laiptinių, holų, kitų patalpų) tvarkymo organizavimas, namo techninės ir kitos dokumentacijos parengimas;

19. dalyvavimas viešuose aptarimuose dėl patalpų paskirties keitimo, apskaitos vykdymas ir saugojimas, kitų komisijų darbo organizavimas;

20. kiekvieno namo naudojimo (eksploatavimo) pajamų ir išlaidų apskaita;

21. administruojamų namų žemės nuomos mokesčio mokėtojo deklaracijos pagal Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos patvirtintą tvarką pateikimas;

22. informacijos pateikimas Savivaldybės administracijos direktoriui arba jo įgaliotam atstovui:

22.1. apie tuščias savivaldybei nuosavybės teise priklausančias patalpas;

22.2. apie savivaldybės gyvenamųjų namų patalpų nuomininkų įsiskolinimus už suteiktas komunalines paslaugas;

22.3. apie savivaldybės gyvenamųjų patalpų nuomininkų ir (ar) jų šeimos narių namo patalpų savininkams bendrosios dalinės nuosavybės teise priklausančių objektų gadinimą;

22.4. apie gyvenamojo namo avarinės būklės požymius, imasi priemonių avarinei būklei likviduoti ir inicijuoja komisijos skyrimą pagal Statybos techninio reglamento reikalavimus;

22.5. apie įregistruotas DNSB, pateikdamas abiejų šalių pasirašytą perdavimo ir priėmimo aktą;

22.6. kitą pareikalautą informaciją pagal gyventojų skundus, pareiškimus, prašymus;

23. kiti darbai numatyti Klaipėdos miesto butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo nuostatuose.

Apskaičiuojant administravimo išlaidas, įvertinta:

1. darbų apimtis. 

Darbų apimtis nustatyta pagal administratoriui priskirtus darbus (žr. 7 punktą) bei kitas privalomas administravimo funkcijas pagal analogus, taikomus praktikoje;

2. darbo užmokestis.

Darbo užmokestis nustatomas pagal atitinkamos kvalifikacijos darbuotojų darbo laiko kainą rinkoje (nustatoma analogo principu);

3. socialinio draudimo mokestis – pagal įstatymo nustatytą jo dydį ir apskaičiavimo tvarką:

4. pridėtinės išlaidos – 30 procentų nuo darbo užmokesčio.

Pridėtinės išlaidos apskaičiuojamos procentais nuo darbuotojų darbo užmokesčio sumos. Pridėtines išlaidas sudaro:

4.1. ūkio išlaidos, tenkančios administravimo funkcijoms vykdyti:

4.1.1. ūkio išlaidos (pašto, banko, ryšių, transporto, informacinės, kanceliarinės, apsaugos, apšvietimo, šildymo, vandentiekio, kanalizacijos, patalpų valymo ir pan.);

4.1.2. ilgalaikio turto amortizaciniai atskaitymai, inventoriaus įsigijimo, nusidėvėjimo ir remonto išlaidos;

4.2. darbuotojų aptarnavimo ir priežiūros išlaidos;

4.3. darbų organizavimo išlaidos;

4.4. mokesčių (nekilnojamojo turto, žemės, garantinio fondo mokesčiai ir kt.) išlaidos;

4.5. personalo rengimo išlaidos;

4.6. juridinių kontorų paslaugos ir pan.;

4.7. įmokas priimančių įstaigų (banko, pašto), skaičiavimo centro išlaidos;

4.8. sąskaitų gyventojams paruošimo ir pateikimo išlaidos;

4.9. kitos išlaidos;

5. pelno norma – 5 procentai.

Namo bendrosios nuosavybės administravimo tarifas apskaičiuojamas:

Tn  =  Tbaz  x  k1  x  k2  x k3   Lt/m2

Tbaz – bazinis tarifas, nustatytas savivaldybės tarybos;

k1  - tarifo diferenciacijos koeficientas,  priklausantis nuo pastato ilgaamžiškumo

PASTATŲ  ILGAAMŽIŠKUMO VERTINIMAS
	Pastato amžius
	Koeficiento k1 reikšmė

	Iki 10 metų
	                                    0,8

	11–20 metų
	                                    0,9

	21–35 metai
	1  

	Daugiau kaip  35 metai
	1,1


k2 – tarifo diferenciacijos koeficientas, priklausantis nuo pastato naudingo ploto

PASTATŲ ploto VERTINIMAS                                                                                                                                                             
	Pastato naudingasis plotas, m2
	Koeficiento k2 reikšmė

	Iki 1000
	1,45

	1001–2000
	1,25

	2001–3000
	1

	3001–4000
	0,95

	4001–5000
	0,9

	5001–6000
	0,8

	6001–7000
	0,7

	Daugiau kaip 7000
	0,55


Bendrabučio tipo namams taikomas koeficientas k3  = 2.

